RADAGMINY
PRZEWORSK
UCHWALA Nr X/78/2019
RADY GMINY PRZEWORSK

z dnia 30 wrzesnia 209 r.

w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego USLUGI ROZBORZ w Gminie Przeworsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworsk", uchwalonym uchwala Rady Gminy
Przeworsk Nr XX/64/99 z dnia 10 listopada 1999 r. ze zm., Rada Gminy Przeworsk uchwala
co nastepuje:

Rozdzial I,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego USLUGI
ROZBORZ w Gminie Przeworsk, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 18,4 ha, polozony w miejscowosci Rozborz,
w terenie zlokalizowanym po poéinocnej i potudniowej stronie autostrady A4,

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2 000, bedacy integralng czgscig uchwaly i obowiazujacy w zakresie okreslonym
legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu
1 roznych zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) P/U — teren zabudowy produkcji, magazynow, skladéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej komercyjnej, w tym: P/U1, P/U2, P/U3, P/U4;
2) KD-D - teren drogi dojazdowej, w tym: KD-D1, KD-D2;
3) KDA - fragment autostrady;
4) Zi— teren zieleni nieurzadzonej w tym Zil, Zi2.

§ 3. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sa:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
c) symbole terenow cyfrowo-literowe okreslajgce funkcje terenéw o rdéznym
przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy
§ 4. System komunikacji na terenie objetym planem miejscowym laczy si¢
z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejgce drogi dodatkowe jezdnie drogi
krajowej — autostrady A4 poza granicami planu (wewnetrzne KD-S, droge dojazdowg KD-P



oraz drog¢ wewnetrzng KD-W, ktora taczy sie z drogg powiatowg Nr 1592R relacji Przeworsk
- Ujezna — Pekinie;

§ 5. Przez przepisy odrebne wymienione w dalszej czesci uchwaly nalezy rozumieé
przepisy ustaw wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do tych ustaw.

§ 6. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
KD-D1, KD-D2, Zil, Zi2.

Rozdzial II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje¢ obiektow malej architektury;

3) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchniach nie wiekszych niz 0,05 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zapewnieniem
bezposredniego dostgpu do droég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-D1, KD-D2.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglednic
polozenie w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 |, Debica -
Stalowa Wola — Rzeszow”, poprzez zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz wod
podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 8. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko (nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 9. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budoweg, rozbudowe sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia zapewniajacym obstuge calego
terenu objetego granicami planu;

2) zaopatrzenie w wodg: poprzez rozbudowg, sieci o przekroju @ 110 Rozbérz-Ujezna;

3) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna: poprzez budowe i rozbudowe sieci
teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem lub
z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych;

4) zaopatrzenie w gaz: poprzez rozbudowe sieci gazociagowej s/c DN 40 znajdujacej sie
po stronie poinocnej planu;

5) odprowadzanie sciekow bytowych do systemu gminnej kanalizacji sanitarnej potozonej
poza granicami planu po jej rozbudowie o kanaly tloczne o Srednicy nie mniejszej niz
?100;

6) odprowadzenie sciekéw przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dzialalnosci
rozwigza¢ w sposob nie powodujgcy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej
o przekroju nie mniejszym niz @200mm lub poprzez zbiorniki wybieralne
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow:



7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic, placow oraz terenéw zabudowy
po wczesniejszym podczyszczeniu do systemu kanalizacji deszczowe] poprzez
rozbudowe sieci o kanaly deszczowe o $rednicy nie mniejszej niz @200mm;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig na zasadach obowigzujacych w gminie Przeworsk;

9) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe zrodia ciepta
z zastosowaniem ekologicznych nos$nikow energii oraz urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terenow zgodnie
z przepisami niniejszej uchwatly;

11) oznaczone na rysunku planu lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej majg
charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku likwidacji urzadzen,
zmiany jego parametrow lub przebiegu trasy.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolem P/Ul o pow. 4,9 ha, P/U2 o pow. 4,3 ha, P/U3
o pow. 3,5 ha P/U4 o pow. 2,7 ha przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy produkc;ji,
magazynow, sktadow z dopuszczeniem ushug komercyjnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw 50 m od krawedzi autostrady
i rownoczesnie 25 od krawedzi dodatkowej jezdni drogi krajowej — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przyjmuje sie udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3) przyjmuje sie wielkos¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 70 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

4) przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 3,0 powierzchni dziatki
budowlanej;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?;

6) ustala si¢ zagospodarowanie kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych obiektami
stuzacymi realizacji wszystkich lub poszczegélnych funkcji  wynikajacych
Z przeznaczenia terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow informacji wizualnej, wolno stojace nie wigcej niz 2
znaki na jedng dziatk¢ budowlang.

3. Cechy zabudowy budynkow:

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 10 m do 30 m;

2) elewacje frontowg o szerokoséci wigkszej niz 15,0 m nalezy zroznicowaé poprzez
przesunigcia, zatamania, ryzality, zr6znicowanie faktury;

3) wysokosé zabudowy od 5,0 do 12,0 m;

4) dach nad brylg giéwng budynku o schemacie plaskim, dwu lub wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub w oparciu o przekroje np.: lukowe lub
paraboliczne;

5) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku rownolegle do drog KD-D1, KD-D2;

6) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub material dachowko - podobny w kolorze
czerwonym, szarym lub brazowym.

7) ksztaltowanie elewacji frontowych z zastosowaniem przeszklen i1 materialow
okladzinowych wysokiej jakosci np.: kamien, klinkier, drewno, okladziny elewacyjne
stanowigce co najmniej 30%.

8) lokalizacja ogrodzenia od strony drog w liniach rozgraniczajgcych tych drog.



4. Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych, w tym uzyskanych w wyniku scalenia
1 podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0m;

3) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego drég KD-D1, KD-
D2 réwnolegly lub prostopadly z tolerancja do 20°;

4) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w jedna;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni i szerokosci mniejszej niz okreslone
w pkt. 11 2 dla potrzeb infrastruktury technicznej;

5. Migjsca postojowe na wlasnej dzialce utwardzone w poziomie terenu dla ustug, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku, a dla przemystu,
magazynow i skladow w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio do drog dojazdowych znajdujgcych w
granicami planu, oznaczonych na rysunku planu KD-D1, KD-D2.

§ 11. Zasady zagospodarowania fragmentu autostrady oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDA o powierzchni ok. 1,1 ha - teren nalezy zagospodarowac jako fragment istnie;
drogi.

§ 12. Tereny oznaczone symbolem KD-D1 o pow. 0,7 ha, KD-D2 o pow. 1,0 ha,
przeznacza si¢ pod drogi dojazdowe zakonczane placem manewrowym 20 m x 20 m.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m;
2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;
3) chodnik co najmniej jednostronny;
4) o$wietlenie co najmniej jednostronne.

§ 13. Tereny oznaczone symbolem Zil o pow. 0,1 ha, Zi2 o pow. 0,1 ha, przeznacza si¢
pod zielen nieurzadzona w sasiedztwie rowu melioracyjnego
1) nie dopuszcza si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchni rowu;
2) obszary nalezy utrzymywac¢ jako uzytki zielone;
3) dostepnos¢ komunikacyjna przez drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D1,
KD-D2.

§ 14. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac w sposdb dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate
w wysokosci:
1) 30 % dla terenéw P/U,
2) 1% dla pozostalych terenéw, w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworsk.



§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.




